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O seguinte Modelo de Politicas de Moradia Justa foi elaborado pela Divisdo de Direitos Civis de
Nova Jérsei para refletir as prote¢des habitacionais estabelecidas na Leis Contra Discriminacéo
de Nova Jérsei, N.J.S.A. § 10:5-1 a -49 (LAD), a Lei habitacional, N.J.S.A. § 46:8-52 a -64
(FCHA), e leis federais de moradia justa. Este modelo de politicas de moradia justa pode ser
utilizado pelas imobiliarias como um recurso

a criacdo das suas proprias politicas de moradia justa.

Modelo de Politicas de Moradia Justa

E a politica para [nome da imobiliaria] estar em conformidade com a Lei de Nova Jérsei
contra Discriminagdo (LAD), N.J.S.A. § 10:5-1 a -49, e a Lei de habitagdo (FCHA), N.J.S.A.
8 46:8-52 a -64 (efetiva a partir de 1 de janeiro de 2022).

Lei Contra a Discriminacao:

Em conformidade com a Lei Contra a Discriminagdo, a [nome da imobiliaria] assegura
que todo a moradia, bem como todos os termos, condicdes e privilégios associados a tal locacéo,
estdo disponiveis a todas as pessoas sem consideracdo de raga, credo, religido, cor, origem
nacional, nacionalidade, ancestralidade, gravidez ou amamentacéo, sexo, identidade ou expressao
sexual, orientacdo sexual, estado familiar (definido como ter a guarda ou custddia de uma crianga
menor de 18 anos ou estar gravida), deficiéncia, responsabilidade pelo servico nas For¢cas Armadas
dos Estados Unidos, estado matrimonial, estado civil, ou estado de unido doméstica. A Lei Contra
a Discriminacdo também proibe a discriminacao imobiliaria com base na fonte de rendimento legal
utilizada para pagamentos de arrendamento ou hipotecas (incluindo os vales de escolha de moradia
da Secédo 8, Programa de Assisténcia de Aluguel de Emergéncia devido ao COVID-19 (CVERAP),
Programas de Assisténcia de Aluguel do Estado (SRAP), Assisténcia de Aluguel Temporario
(TRA), Programa de Prevencdo de Despejos (EPP), subsidios de desemprego, pensdo, pensao
alimenticia, e rendimento de seguranca suplementar.

Esta politica significa que, entre outras coisas, 0s proprietarios e operadores da [nome da
imobiliaria] ndo discriminam as pessoas em nenhum aspecto da venda, aluguel, ou ocupacdo da
moradia com base na sua filiacdo real ou percebida numa categoria protegida por uma Lei Contra
a Discriminacdo ou na sua associacdo com alguém que seja membro de uma categoria protegida
por uma Lei Contra a Discriminacdo, ou na sua fonte de rendimentos legitimos. Especificamente,
eles ndo devem e ndo deverdo:

A. Recusar-se a vender ou alugar, recusar-se a negociar a venda ou aluguel de, ou de outra
forma tornar a moradia indisponivel a qualquer pessoa com base numa categoria protegida
pela Lei Contra a Discriminagéo;

B. Discriminar qualquer pessoa nos termos, condicGes, ou privilégios de venda, aluguel, ou
ocupacao, incluindo o custo do aluguel, com base numa categoria protegida por uma Lei
Contra a Discriminagéo;

C. Despejar ou recusar a renovagdo do arrendamento de qualquer inquilino com base numa
categoria protegida pela Lei Contra a Discriminacéo;
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. Fazer, imprimir, ou publicar qualquer declaracdo, incluindo anlncios impressos e
lancamentos em linha, expressando qualquer preferéncia, limitacdo, ou discriminacao
baseada numa categoria protegida pela Lei Contra a Discriminacao;

Declarar para qualquer pessoa que qualquer moradia ndo estd disponivel para inspecéo,
aluguel, ou venda, quando a moradia esta de fato disponivel, com base numa categoria
protegida pela Lei Contra a Discriminacao;

Afastar as pessoas da sua moradia desejada, ou declarar que um bairro estad sofrendo
mudancas de forma que pode baixar os valores imobiliarios, aumentar a criminalidade, ou
baixar a qualidade dos servicos publicos, incluindo as escolas, devido a uma categoria
protegida pela Lei Contra a Discriminacao;

. Recusar-se a alugar para um possivel inquilino ou desencorajar um possivel inquilino de
alugar porque planejam pagar com vales de escolha de moradia da Secdo 8, Programa de
Assisténcia de Aluguel de Emergéncia devido ao COVID-19 (CVERAP), SRAP
(Programa de Assisténcia de Aluguel do Estado), TRA (assisténcia de aluguel temporario),
Programa de Prevencdo de Despejo (EPP), ou qualquer outro subsidio ou voucher
fornecido por programas federais, estaduais ou locais de assisténcia de aluguel; ou outras
fontes de renda, incluindo beneficios de desemprego, pensdo, pensao alimenticia e renda
de seguranca suplementar; ou expressar qualquer limitacdo ou recusa em qualquer anincio
impresso, declaragéo oral ou escrita, ou publicacdo online (por exemplo, declaragdes como
“Nao aceitamos o uso da Se¢do 8”, “ndo aceitamos TRA”, ou “Esta propriedade nao esta
aprovada para a Sec¢do 8” sdo todas proibidas);

. Condicionar a moradia de uma pessoa, ou qualquer um dos termos, condigdes ou
privilégios dela, a aceitacdo de investidas sexuais indesejadas ou pedidos de favores
sexuais, ou engajar-se em condutas indesejadas e assediantes de natureza sexual que criem
um ambiente de moradia intimidante, hostil ou ofensivo, ou permitir que outros o facam;

Envolver-se em condutas indesejadas e assediadoras baseadas em qualquer categoria
protegida pela Lei Contra a Discriminacdo que crie um ambiente habitacional intimidante,
hostil ou ofensivo, ou permitir que outros o facam;

Empreender qualquer uma das a¢des listadas nas subsecoes (A) a (1) com base na percepcao
da pessoa como membro de uma categoria protegida por uma Lei Contra a Discriminacgéo
ou sua associacdo com alguém que seja um membro real ou percebido de uma categoria
protegida por uma Lei Contra a Discriminagao;

. Impor restricdes de ocupacdo ndo razoaveis para impedir que familias com criangas se
mudem;

Recusar-se a conceder acomodaces razoaveis e modificacfes razoaveis a uma pessoa com
uma deficiéncia, como explicado mais adiante no Adendo A;
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M. Inquirir seletivamente ou solicitar informacdes e/ou documentacdo sobre a situacdo de
imigracdo ou cidadania de um possivel inquilino ou comprador, devido a origem nacional,
raca ou etnia real ou percebida da pessoa;

N. Na&o contabilizar o recibo de uma pessoa e 0 uso de assisténcia para aluguel (tais como
vales de escolha de moradia da Secéo 8, SRAP, ou TRA, EPP, beneficios de desemprego,
pensdo alimenticia, ou renda de segurancga suplementar) ao aplicar os requisitos de renda
minima a aplicacdo de aluguel de uma pessoa (qualquer requisito de renda minima, padréo
financeiro ou padréo de renda deve ser calculado com base apenas na parte do aluguel a
ser paga pelo inquilino, em vez de todo o aluguel mensal).

O. Violar o documento de orientacéo, de abril de 2016, do Departamento de Habitacéo e
Desenvolvimento Urbano dos EUA impondo exclusdes gerais a todos os individuos com
qualquer prisdo ou condenacado prévia; ou usar o historico criminal como pretexto para
discriminar intencionalmente com base na raga ou origem nacional.

Lei de Habitacdo:

Em conformidade com a Lei de habitacdo, a [nome da imobiliaria] afirma que ndo fara
perguntas sobre os antecedentes criminais dos candidatos nos materiais iniciais da solicitagéo, ou
considerara de qualquer outra forma os antecedentes criminais dos candidatos, até que uma oferta
de moradia condicional tenha sido feita, exceto para condenacfes por atividades criminosas
relacionadas a drogas para a fabricacdo ou producdo de metanfetaminas nas instalacdes de
moradias com assisténcia federal, ou se o candidato estiver sujeito a um registro vitalicio em um
registro estadual de infratores sexuais.

Nada sobre a Lei habitacional exige que os proprietarios ou imobilirias considerem o
registro criminal de uma pessoa para locacdo. Se uma imobiliaria revisar o histérico criminal de
um candidato ap6s uma oferta condicional, aplicam-se restricdes especificas. Uma imobiliaria
deve conduzir uma analise individualizada do registro criminal de um candidato e s6 pode negar
moradia se a retirada de uma oferta condicional for necesséaria para atender a um interesse
substancial, legitimo e ndo discriminatorio.

A [nome da imaobiliaria] também cumprird com a Lei habitacional da seguinte forma:

e A [nome da imobiliaria] ndo considerara certos tipos de histdricos criminais, incluindo
prisdes ou acusacdes que ndo resultaram em uma condenacdo criminal, condenacdes
expiradas, condenacBes apagadas através de perddo executivo, condenagdes
desocupadas e de outra forma legalmente anuladas, sentengas juvenis de delinquéncia e
registros selados.

e Se[Nome da imobiliaria] optar por considerar o historico criminal de um candidato apos
uma oferta condicional, ela so considerara:
o Condenac0es por assassinato, agressdo sexual agravada, sequestro, fogo posto,
trafico de seres humanos, agressdo sexual, perigo do bem-estar de uma crianca
em violacdo do N.J.S.2C:24-4(b)(3);
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o Condenac6es por qualquer crime que exija o registro de agressor sexual do
estado por toda a vida;

o Qualquer delito de 1° grau indiciavel, ou libertacdo da prisao por esse delito, nos
ultimos 6 anos;

o Qualquer delito de 2° ou 3° grau, ou libertacdo da prisdo por esse delito, nos
altimos 4 anos; ou

o Qualquer delito de 4° grau indiciavel, ou libertacdo da prisao por esse delito, no
altimo ano.

Se [Nome da imobiliaria] encontrar um dos registros acima mencionados no histérico
criminal do candidato, a [nome da imobiliaria] realizara uma avaliacdo individualizada
com base nos seguintes fatores para determinar se a retirada de uma oferta condicional
cumpriria um interesse substancial, legitimo e ndo discriminatério:
o Natureza e gravidade da(s) infragdo(des)
o ldade do requerente no momento da(s) infragdo(Ges);
o Quao recentemente a(s) infragdo(Bes) ocorreu(am);
o Qualquer informacéo que o solicitante tenha fornecido a seu favor desde a(s)
infracao(0es);
o Se a(s) infracdo(des) voltar(em) a acontecer no futuro, caso afete(m) a seguranca
de outros inquilinos ou propriedade; e
o Se a(s) infracdo(bes) aconteceu(ram) ou estava(m) ligada(s) a um imével que o
requerente tinha alugado ou arrendado

Se [Nome da imobiliaria] pretende considerar o historico criminal conforme previsto na
Lei habitacional apds uma oferta condicional, ndo aceitara taxas de inscri¢do antes de
revelar esse fato ao solicitante, e oferecer ao solicitante uma oportunidade de fornecer
provas de possiveis imprecisdes em seu registro criminal, outras provas de reabilitacéo,
ou fatores atenuantes. Este requisito pode ser cumprido usando o Modelo de Declaragédo
de Divulgacdo no site do DCR, encontrado em https://www.njoag.gov/wp-
content/uploads/2021/12/Model-Disclosure-Statement_12.14.21.pdf.

Se a [Nome da imobiliaria] retirar uma oferta condicional com base no registro criminal
do candidato, ele deve explicar por escrito sua justificativa para fazé-lo, que pode ser
cumprida usando o Modelo de Aviso de Retirada no site do DCR, encontrado em
https://www.njoag.gov/wp-content/uploads/2021/12/Model-Notice-of-

Withdrawal 12.15.21.pdf. Um candidato pode, entdo, solicitar as informagdes nas quais
a imobiliaria se baseou e pode apresentar informacgdes atenuantes ou imprecisoes
relacionadas a aspectos de seu registro criminal que podem ser considerados sob a Lei
habitacional, que a imobiliaria deve entdo considerar.

A [Nome da imobiliaria] ndo discriminara aqueles com antecedentes criminais em
qualquer publicidade, avisos ou publicacdes. [Nome da imobiliaria] também ndo exigira
que os candidatos se submetam a testes de drogas ou alcool, ou que fornecam
informacdes de uma instituicdo de internacao.
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e Se a [nome da imobiliéria] utilizar qualquer fornecedor ou pessoa ou entidade externa
para conduzir uma verificacao do registro criminal em seu nome, a [nome da imobiliaria]
devera tomar medidas razoaveis para assegurar que o fornecedor ou pessoa ou entidade
externa esteja conduzindo a verificacdo do registro criminal consistente com as
exigéncias da Lei Habitacional. A [Nome da imobiliaria] sera responsavel sob a Lei
habitacional por confiar em uma investigacdo de historico criminal conduzida por um
fornecedor ou pessoa ou entidade externa que seja conduzida em violagdo da Lei
habitacional se ndo tiver tomado medidas razoaveis para garantir 0 cumprimento.
Especificamente, se a [nome da imobiliaria] receber uma investigacdo de historico
criminal conduzida por um fornecedor ou pessoa ou entidade externa que seja conduzida
em violacdo a Lei, na medida em que revela um registro que ndo é permitido ser
considerado sob a Lei, a [nome da imobiliaria] deve mostrar que ndo se baseou nessas
informagdes para fazer uma determinacao sobre o inquilinato do candidato.

Qualquer agente, funcionario ou designado da [nome da imobiliaria] que ndo cumprir com
esta politica estara sujeito a acdo disciplinar apropriada. Favor comunicar qualquer violacédo desta
politica ao [nome e informagbes de contato do funcionério a quem devem ser dirigidas as
reclamacdes relativas a uma violacao].

Vocé nao pode e ndo sera sujeito a retaliacdo por fazer uma reclamacao sob esta politica
ou por tentar exercer seus direitos sob esta politica, a Lei Contra a Discriminacdo, ou a Lei
habitacional.

Qualquer acao tomada pelo agente, funcionario ou designado da [nome da imobiliaria] em
violacdo das exigéncias estabelecidas nesta politica pode constituir uma violagdo da Lei Contra a
Discriminacdo e/ou da Lei habitacional. Qualquer inquilino ou requerente que acredite que
qualquer proprietario, agente, funcionario ou designado da [nome da imobiliaria] que tenha
violado qualquer um dos itens acima pode entrar em contato com a Divisdo de Direitos Civis de
Nova Jérsei no www.NJCivilRights.gov ou (866) 405-3050. Uma reclamacdo deve ser apresentada
a Divisdo de Direitos Civis de Nova Jérsei dentro de 180 dias da conduta supostamente
discriminatoria. A DCR tem uma série de folhetos informativos sobre a Lei habitacional que estéo
disponiveis no site https://www.nj.gov/oag/dcr/housing.html.
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Adendo A: Acomodacdes e Modificacdes Razoaveis
para Pessoas com Deficiéncia

A [nome da imobilidria] concedera acomodacOes razodveis a suas regras, politicas,
praticas, procedimentos ou servi¢os quando tais acomodacdes forem necessarias para proporcionar
a uma pessoa com deficiéncia uma oportunidade igual de usar e desfrutar de uma moradia e quando
a acomodacdo ndo causar dificuldades indevidas as operacdes da [nome da imobiliaria]. Alguns
exemplos do que pode constituir uma acomodagdo razoavel incluem permitir que um terceiro
assine um contrato de arrendamento ou pague o aluguel em nome de um inquilino com deficiéncia
ou fazer uma exceg¢do caso a caso a politica geral de ndo ter animais de estimacéo para acomodar
um residente com um animal de apoio emocional. Favor observar que os animais de servigo ou
guia, ao contrario dos animais de apoio emocional, estdo automaticamente isentos de qualquer
politica de ndo permitir animais. Animais de servi¢o ou guia sao treinados individualmente para
realizar tarefas especificas associadas com a deficiéncia de seu dono, tal como guiar um individuo
que € cego ou auxiliar um individuo com epilepsia quando esta tendo uma convulséo.

A [nome da imobiliaria] também permitird modificac6es razoaveis nas instalacGes fisicas
quando necessario para proporcionar a uma pessoa com uma deficiéncia as mesmas oportunidades
de usar e desfrutar de uma moradia, quando a modificacdo ndo causar dificuldades indevidas a
[nome da imobiliaria]. Uma modificagdo razoavel é uma mudanga estrutural feita no interior ou
exterior de uma unidade habitacional individual ou area comum para acomodar um residente com
uma deficiéncia.

Para solicitar uma acomodacao razoavel ou modificacdo razoavel, contatar [nome, nimero
de telefone e endereco de e-mail do funciondrio da imobiliaria a quem os pedidos de
acomodacdo/modificacdo razoavel devem ser encaminhados]. Para processar seu pedido, [nome
da imobiliaria] pode exigir documentacao de apoio de um médico ou profissional de satude mental
para confirmar que vocé tem uma deficiéncia conforme definido pela Lei Contra a Discriminacao
(LAD) e que a acomodacdo ou modificacdo solicitada é necessaria para Ihe proporcionar uma
oportunidade igual de usar e desfrutar da moradia. Todas as solicitacbes e informacoes
relacionadas a uma solicitacdo, incluindo informacBes médicas, serdo mantidas em sigilo, a menos
que a divulgacéo seja exigida por lei.

A [Nome da imobiliaria] tomara uma decisdo imediata sobre seu pedido e fornecera essa
decisdo por escrito. Se a [nome da imobiliaria] ndo puder conceder a acomodacéo ou modificacdo
solicitada, tentaremos chegar a um compromisso que seja aceitavel para vocé.

Vocé ndo pode e ndo estard sujeito a retaliacdo por solicitar uma acomodagdo ou
modificagdo sob esta politica ou por tentar exercer seus direitos sob esta politica ou sob a Lei
Contra a Discriminag&o.

Qualquer pessoa que acredite que um pedido de acomodacdo ou modificacdo tenha sido
negado ilegalmente ou atrasado injustificadamente pode entrar em contato com a Diviséo de
Direitos Civis de Nova Jérsei no site www.NJCivilRights.gov ou 1-866-405-3050. Uma
reclamacéo deve ser apresentada a Divisdo de Direitos Civis de Nova Jérsei dentro de 180 dias
apos a negacao do pedido de acomodacdo por parte da imobiliaria.
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